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REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO
w budynkach TBS Sp. z o0.0. w Glogowie

. PRZEPISY OGOLNE

Regulamin ma na celu ochrone mienia stanowigcego wtasnos¢ TBS Sp. z o.0. w Gtogowie (dalej
zwana TBS), utrzymanie bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz
zapewnienie warunkow zgodnego wspotzycia mieszkancow.

Przepisy Regulaminu okreslaja obowiazki TBS oraz Najemcow.

Najemca jest odpowiedzialny w zakresie postanowien mniejszego Regulaminu za wszystkie osoby
jego reprezentujace (cztonkdw rodziny, domownikdw, gosci itp.).

Postanowienia Regulaminu przyjeto zgodnie ze stanem prawnym dotyczacym porzadku domowego
w budynkach TBS unormowanych w:

a) ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 j.t. z pézn. zm.),

b) ustawie z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964r. Nr 16, poz.93 z pozn.

zm.),

c) innych obowigzujacych przepisow szczegolnych w zakresie eksploatacji budynkow i lokali oraz

utrzymania ich wtasciwego stanu technicznego.

Il. OBOWIAZKI TBS

. TBS zobowiazany jest dbac o stan techniczny budynku to jest sprawnym technicznym dziataniem

instalacji i urzadzen technicznych mieszkan oraz lokalu przynaleznego oraz w czesciach
nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego uzytku mieszkancow (instalacje: wodociggowe,
kanalizacyjne, co, gazowe itp.).

Dokonywanie raz w roku przegladow technicznych i sanitarnych budynkow i mieszkan.

Dbanie o stan sanitarny i porzadkowy budynkow i ich otoczenia.

Zamiatanie w dni robocze klatek schodowych i korytarzy piwnicznych.

Mycie klatek schodowych, okien klatek schodowych, lamperii i innych czesci komunikacji wspolnej,
z czestotliwoscia dostosowang do standardéw czystosci okreslonych przez TBS.

Systematyczne usuwanie $niegu z chodnikow przydomowych i posypywania ich
na wypadek gotoledzi.

Usuwanie nieczystosci z terenow nieruchomosci (podwdrzy, przejsc i zielericow przydomowych).
Zapewnienie w odpowiednich odstepach czasu wywozu nieczystosci statych.

Wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia niezbedne do utrzymania porzadku i czystosci
przeznaczone do wspolnego uzytku mieszkancow, jak np. pojemniki do gromadzenia nieczystosci,
trzepaka itp.

10. Nadzorowanie wykonywania obowigzkow przez dozorce.
11. Wykonywanie innych obowigzkéw w zakresie utrzymania porzadku i czystosci wynikajacych

1.

zobowigzujacych przepisow badz zarzadzen wtasciwych organow.

IIl. OBOWIAZKI NAJEMCOW

Najemca jest zobowiazany utrzymad lokal i pomieszczenie do niego przynalezne
we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym, dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja



czesci budynku przeznaczone do wspodlnego korzystania tj. klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynkow i wykonywac drobne naprawy i konserwacje
lokalu oraz urzadzen technicznych w zakresie ustalonym obowiazujacymi przepisami, regulaminami
TBS oraz umowa najmu.

2. Najemcy sa zobowiazani do przestrzegania przepisow ustawy o ochronie praw lokatorow,
dodatkach mieszkaniowych, przepisow ustawy o ochronie $rodowiska, przepisow o ochronie
przeciwpozarowej, przepisow sanitarnych, jak rowniez przepisow dotyczacych uzywania instalacji
elektrycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej itp.

3. Koszty napraw szkdd wyrzadzonych w zajmowanym lokalu oraz urzadzeniach przeznaczonych dla
ogotu mieszkancow nieruchomosci - wynikte z winy najemcy - obciazaja najemce.

4. Zaspowodowanie zniszczenia elewacji, scian lub drzwi wejsciowych odpowiedzialnos¢ materialng,
ponosza petnoletni sprawcy lub rodzice (opiekunowie) matoletnich sprawcow.

5. Najemca przed sezonem zimowym jest zobowigzany do zabezpieczenia mieszkania
i uzytkowanych pomieszczen piwnicznych przed utratg ciepta przez uszczelnianie okien
i drzwi.

6. Najemca zobowiazany jest do udostepniania dla TBS lokalu, w dniach i godzinach uprzednio
z nim uzgodnionych, celem przeprowadzenia przegladow technicznych i niezbednych napraw.

7. Najemca zobowiazany jest do udostepniania lokalu dla TBS w godzinach od 7% do 20%
w zwiazku z wykonywanymi przez nich czynnosciami stuzbowymi dotyczacymi tego lokalu. TBS,
moze wykonywac te czynnosci, tylko w obecnosci najemcy lub oséb dorostych wspodlnie
znimi zamieszkujacych.

8. 0 wszelkich uszkodzeniach czy nieprawidtowosciach zauwazonych na terenie budynku,
nieruchomosci lub o wadliwym funkcjonowaniu instalacji (przeciek wody, przepalanie sie zarowek,
uszkodzenie wytacznikbw na klatkach schodowych itp.) najemcy powinni niezwtocznie
poinformowac TBS.

9. W razie wybuchu pozaru na mieszkancach cigzy obowigzek postepowania zgodnie z instrukcja
p.poz. znajdujaca sie na klatkach schodowych, w tym przede wszystkim powiadomienie Strazy
Pozarnej i TBS.

10. W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu nalezy natychmiast zamkna¢ zawor doptywu gazu,
po czym niezwtocznie powiadomic o nieszczelnosci gazowej pogotowie awaryjne, TBS, pogotowie
gazowe.

11.Z uwagi na mozliwos¢ zaistnienia awarii w lokalach w czasie nieobecnosci najemcow oraz
koniecznosci jej niezwlocznego usuniecia oraz w przypadku braku mozliwosci kontaktu
z najemca, TBS ma prawo do komisyjnego wejscia do lokalu pod nieobecno$¢ najemcy, celem
usuniecia awarii lub zaistniatego zagrozenia.

IV. PRZEPISY PORZADKOWE NA TERENIE NIERUCHOMOSCI

1. Osoby przebywajace na terenie nieruchomosci zobowiazane sa do zachowania ciszy
w godzinach nocnych tj. od godz. 22° do 6% dnia nastepnego. W godzinach tych
w szczegblnosci nalezy:
a) sciszac odbiorniki radiowe, telewizyjne i inne.
b) zaprzestac gtosnej gry na instrumentach muzycznych, gtosnego $piewu, gtosnych rozmow;
c) nie uzywac pralek, odkurzaczy oraz innych przedmiotow powodujacych hatas;
d) zaniechac prowadzenia gtosnych prac remontowych tj. wiercenia, kucia, zeskrobywania starej
farby itp. Prace te nalezy przeprowadzac¢ w godzinach od 6% do 18%.
2. W dni swiagteczne obowigzuje catkowity zakaz wykonywania gtosnych prac przez cata dobe,
3. Korzystanie z lokali i pomieszczen wspolnych (klatek schodowych, piwnic, suszarni, wozkowni) nie
powinno zaktocac spokoju innym mieszkancom.
4, Zabrania sie gromadzenia dzieci i mtodziezy na klatkach schodowych, piwnicach
i pomieszczeniach uzytkowych tym celom nie stuzacym.
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Zabrania sie spozywania alkoholu i palenia tytoniu na klatkach schodowych,
w pomieszczeniach gospodarczych/piwnicach znajdujacych sie poza lokalem, a takze
w innych pomieszczeniach wspolnych.

Trzepanie dywanow, odziezy i poscieli moze odbywac sie w miejscu do tego celu przeznaczonego
w czasie od godziny 7% do 20%°, z wyjatkiem niedziel i dni $wiatecznych.

. Nieczystosci pochodzace z gospodarstw domowych nalezy wyrzucac do pojemnikdw specjalnie do

tego przeznaczonych w taki sposob, by nie zanieczyszczac otoczenia.

. W przypadku rozsypania badz rozlania czegokolwiek oprécz wody osoba, ktora to zrobi, powinna

bezwzglednie miejsce zabrudzenia niezwtocznie posprzatac.

. Zabrania sie wyrzucania smieci z balkonu lub przez okno.

Niedopuszczalne jest wykonanie przez najemcow czynnosci mogacych spowodowac
zanieczyszczenie miejsc stuzacych do wspolnego uzytku najemcow (klatek schodowych, korytarzy
piwnicznych i podworza itp.).

Umieszczanie na dachu anten telewizyjnych i radiowych nie jest dozwolone. Instalowanie anten na
balkonach lub innych miejscach wymaga uzyskania zgody TBS.

W mieszkaniach dozwolone jest posiadanie psow i kotow o ile ilos¢ tych zwierzat nie wskazuje na
prowadzenie hodowli. Posiadanie tych zwierzat nie moze spowodowac zagrozenia dla zdrowia
i zycia najemcow, ani zaktocac¢ ich spokoju. Posiadacze psow i kotow zobowiazani sa do
przestrzegania przepisow sanitarno - porzadkowych jak rowniez naprawiac szkody wyrzadzone
przez zwierzeta w zieleni nieruchomosci oraz bezwzglednie usuwac odchody fizjologiczne po psach,
kotach oraz innych zwierzetach. Poza teren lokalu mieszkalnego psy powinny by¢ wyprowadzane
w kagancu i na smyczy.

Nie jest dozwolone przechowywanie na balkonach przedmiotdéw oszpecajacych wyglad domu.

Najemcy zobowigzani sg do usuwania smieci, a w zimie sniegu i lodu z balkonow
i pomieszczen przynaleznych do ich lokali.

Nie jest dopuszczalne umieszczanie przez najemcow w miejscach wspélnego uzytkowania na
klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych i podworkach zadnych przedmiotow.
W piwnicach, komorkach lokatorskich, balkonach i na klatkach schodowych zabrania sie:

a) przechowywania rzeczy stanowiacych pozywke dla gryzoni,

b) przechowywania przedmiotéw gnijacych i rozktadajacych sie,

c) przechowywania materiatow tatwopalnych.

Skrzynki na kwiaty, doniczki itp. umieszczone na parapetach okien i balkonach powinny by¢
nalezycie zabezpieczone przed wypadnieciem. Podlewanie kwiatow winno odbywac sie
w taki sposob, aby woda nie przeciekta na nizsze pietra lub na ulice i nie przedostawata sie na
elewacje budynku.
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lub wypadniecia skrzyn na kwiaty, doniczki lub spadnieciem jakiegokolwiek przedmiotu
z pomieszczenia lub balkonu jest uregulowana w kodeksie cywilnym, kodeksie wykroczen oraz
kodeksie karnym.

Opieke nad zielenig oraz placami gier i zabaw dla dzieci na terenie nieruchomosci sprawujg
wspolnie TBS i wszyscy mieszkancy budynkow.

Parkowanie pojazdow samochodowych i motocyklowych jest dopuszczalne wytacznie
w miejscach do tego przeznaczonych, pod warunkiem, ze parkujace pojazdy nie utrudniajg
komunikacji dla pojazdéw Strazy Pozarnej, karetki pogotowia ratunkowego oraz samochodow firmy
zajmujacej sie wywozem nieczystosci z budynku.

Suszenie bielizny, odziezy i obuwia na balkonach powinno odbywac sie w sposob nie naruszajacy
ogolnie obowigzujacych zasad estetyki.

Zabroniona jest budowa obiektow statych lub przenosnych (komorki, garaze tzw. blaszaki itp.) na
terenie posesji.

Dla utrzymania wtasciwego stanu sanitarnego i porzadkowego, zabrania sie hodowli gotebi, drobiu
i innych zwierzat w piwnicach i na poddaszu oraz w pomieszczeniach wspolnie uzytkowanych.
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PRZEPISY W ZAKRESIE ZABEZPIECZENIA PRZECIWPOZAROWEGO

. Zabrania sie wyrzucania niedopatkow i zapatek w miejscach na ten cel nie przeznaczonych.
. Przy korzystaniu z piwnicy i poddasza najemca jest zobowiazany przestrzegac przepisow

obowigzujacych w zakresie ochrony przeciwpozarowej. W szczegolnosci niedozwolone jest
przechowywanie w piwnicy i na poddaszu materiatow wybuchowych i tatwopalnych oraz palenie
papierosow i uzywanie otwartego ognia.

. Zabrania sie samowolnego wtaczania i przetaczania urzadzen gazowych i grzewczych

do przewodow wentylacyjnych.

. Niedozwolone jest uszkadzanie instalacji odgromowej (piorunochronnej) budynku.
. Niedozwolone jest bez zgody TBS dokonywanie przerobek i remontow urzadzen instalacji: gazowej,

elektrycznej centralnego ogrzewania, wodnej, kanalizacyjnej, RTV, domofonowej oraz
zabudowywania skrzynek z rozdzielaczami.

POSTANOWIENIA KONCOWE

. W razie uporczywego i ztosliwego przekraczania postanowien niniejszego Regulaminu TBS moze

kierowac wnioski o ukaranie do wtasciwych organow panstwowych lub samorzadowych.

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem, pozostatymi Regulaminami TBS lub
umowa najmu stosuje sie aktualnie obowiazujace przepisy prawa.

Regulamin Porzadku Domowego =zostat zatwierdzony Uchwata Zarzadu Nr 23/2017
z 16.08.2017r. i wchodzi w zycie w dniu 16.08.2017r.
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