TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA
SPOLECZNEGO Sp. z o.0.
67-200 Glogbw ul. Piotra Skargi 8 tel, (076) 833-41-18
[ Xelcte W REGON: 390620809 ; NIP: 693-18-15-084 ; Nr koot PRO BP 5.4 37 10203007 (A2 20200207712

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW ZA CENTRALNE OGRZEWANIE
I PRZYGOTOWANIE CIEPLEJ WODY.

Rozdzial 1 . POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

1. TBS posredniczy w dostawic cnergii cicplnej pomigdzy Dostaweg, a odbiorcami
—uzytkownikami lokali.

2. Regulamin okresla zasady rozliczama kosztow dostawy ciepla przeznaczonego na cele
grzewcze 1 podgrzanie wody na poszczegolne lokale w budynkach stanowiacych wiasnosc
Spotki.

§2.

Podstawe prawng opracowania regulaminu stanowia;

1) Ustawa Prawo Energetyczne z dn. 10.04.1997 r. z poZnigjszymi zmianami.

2)  Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dn. 12.10.2000 r, w sprawie szczegolowych zasad
ksztaltowama 1 kalkulacji taryf oraz zasad rozliczen w obrocie cieptem.

3)  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

4) Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995r.o0 niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz zmianie niektorych ustaw (DzU.133, poz654) z poZniejszymi
zmianami.

5) Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego z dnia 21.06.2001r. Dz U. 71/2001

6) Akt zalozyciclski Spotki z oo TBS w Glogowie uchwaly Zeromadzenia Wspolnikow

i Zarzadzenia oraz Decyzje Zarzadu Spotki dotyczace w/w zakresu.

§3.
. Koszty zuzycia ciepla rozlicza si¢ odrgbnie na poszczegolne budynki lub grupy budynkow

zasilanych z jednego wezla cieplnegzo lub kotlowni
2. Rozhiczanie zuzycia ciepla na grupe budynkow zasilanych z jednego wezla | kotlowni jest
dopuszczalne w tych przypadkach, w ktorych nie ma mozliwosci przyporzadkowania

kosztow na poszczegolne budynki.
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§4.

Calkowite koszty ciepla dostarczonego do budynku lub grupy budynkéw obciazaja wszystkich
uzytkownikow lokali w danym budynku lub grupic budynkéw.

§5.
Istota indywidualnego rozliczania kosztow ciepla w budynkach jest powiazanie wysokosci oplat

Z zargjestrowanym zuzyciem ciepla.

§ 6.
Zadaniem TBS jest rozliczanie kosztow zuzycia ciepla dla poszezegdlnych lokali w budynkach

lub grupic budynkéw stanowigeych jednostki rozliczeniowe.

§7.

Obowiazkiem TBS jest:

1)  doprowadzenie do zalozenia pomiaru zuzycia ciepla w wezle cieplnym po stronie wysokich
parametroéw czynnika grzewczego ( dot. budynkéw wyposazonych w wezel cieplny )

2)  wyposazenia lokali w logotermy wraz z licznikami enerpii cieplnej (dot. budynkow TBS
Nr4.5.6.7.810)

3)  wyposazenie wszystkich lokali w zawory z glowicami termostatycznymi. Dopuszcza sie
nie stosowanie glowic termostatycznych na grzejnikach w lazienkach,

4)  wvposazenie lokali w liczniki cieplej wody- dot. budynkdéw TBS Nr [,2,3

5) zastosowanie regulacji zapewniajacej poprawnos¢ dziatania instalacji grzewcezych i instalacji

cieplej wody.

§ 8.

W celu ochrony wiasciwych warunkéw eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma obowigzek
stosowania nastaw zawordw grzejnikowych, rzapewniajacych wymagana normg temperature

uzytkowania pomieszczen.
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Rozdzial Il. OKRES ROZLICZENIOWY I OKRESLENIE KOSZTOW DOSTAWY
CIEPLA.

§9.
Za okres rozliczeniowy przyjmuje sie okres 12-tu miesiecy od 1 pazdziernika danego roku
do 30 wrzesnia roku nastgpnego, za ktdry nalezy dokonaé rozliczenia kosztéw zakupionego
lub wytworzonego przez kotlownie ciepla w poszezegolnych budynkach lub grupach budynkdw

stanowiacych jednostke rozliczeniows.

§ 10,
Do rozliczen kosztow zakupionego ciepla lub wytworzonego ciepla w kotlowniach (na olej
opalowy i gaz ziemny ) przyjmuje sig, ze koszty ciepla przeznaczone na podgrzanic wody sg rowne

naliczonym oplatom za podgrzanic wody w okresie rozliczeniowym.

§11.
Za catkowite koszty zuZycia ciepla uwaza sig:
1)  koszty zakupu ciepla oraz oleju opalowego i gazu ziemnego rozliczane z dostawca
na podstawie zawartej umowy,

2)  koszly zwigzane z prowadzeniem indywidualnego rozliczania poszczegdlnych lokali.

§12.
Koszty zakupu cicpla sq suma nastepujacych oplat:
1) miesigcznych rat za zamowiona moe cicplng,
2)  oplaty za nosnik ciepla pobieranej w kazdym miesiacu, w ktorym nastapil pobor nosnika
ciepla wg wskazan wodomierza po stronie sieci grzewczej,
3)  miesigcznych rat oplaty stalej za ustugi przesylowe,
4)  miesigeznej oplaty zmicnnej za uslugi przesylowe,
5)  miesigcznej raty oplaty abonamentowej,
6)  migsigeznej raty oplaty za obslugg odbiorcow,
7)  oplaty za cieplo pobicrane za miesiac, w kiérym nastapila dostawa wg wskazania licznika
ciepla,
8)  innych oplat zwiazanych z utrzymaniem sprawnosci systemu grzewczego.
9 zakupu olcju opalowego i gazu ziemnego do kotlowni lokalnych.
§ 13.
Przyjmuje sie podzial catkowitych kosztéw zakupu i1 wytworzenia ciepla na:

1)  koszty stale rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszezegélnveh lokali,
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2)  koszty zmienne liczone na podstawie zuzycia mierzonego przez licznik ciepla w wezlach
cieplnych a w kotlowniach lokalnych zuzyciem czynnika grzewczego (oleju opalowego

1 gazu ziemnego).

§ 14,
Za koszty stale w danym okresie rozliczeniowym przyjmuje sie wszystkic koszty niezalezne
od zuzycia ciepla mierzonego licznikiem ciepla w wezle cieplnym oraz zuzycia czynnika

grzewczego (oleju opalowego i gazu ziemnego).

Rozdzial 1I1. USTALENIE OPEAT ZA CIEPLO I CIEPLA WODE

§ 15.

1.  Za dostarczone cieplo do ogrzewania lokali nalczy wnosi¢ oplaly miesieczne, ktére
traktowane sa jako =zaliczki na poczet pokrycia calkowilych kosztéw dostawy ciepla.
Podlegaja one ostatecznemu rozliczeniu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Wysokos¢ oplal zaliczkowych za ogrzewanie lokali mieszkalnych ustala si¢ na caly okres
rozliczeniowy na podstawie planowanych kosztéw odniesionych do powierzchni uzytkowej
lokali.
Wysokos¢ oplat zaliczkowych za ogrzewanic lokali uzytkowych ustala sie na caly okres
rozliczeniowy na podstawic planowanych kosztow odniesionych do powierzehni uzytkowej
lokali.

2. Oplatg za cieplo zuzyte do podgrzania wody oblicza sig jako iloczyn ilosci pobranej cieplej
wody w lokalu oraz ceny za podgrzanie Im’ wody. Oplata ta nie jest zaliczka i stanowi
podstawe do rozliczenia kosztdéw za zuzyvte cieplto do podgrzania wody (donyezy budynkiw
TBSANr 1 2i3)

3. Oplatg za cieplo zuzyte do podgrzania wody w budynkach wyposazonych w logotermy jest
platne zaliczkowo zgodnie z Umowa najmu jako zaliczka za energig cicplng dla co i cw.
§ 16.
1.  Podstawa ustalenia wysokosci stawki oplaty miesigcznej za ogrzewanie mieszkan i lokali

uzytkowych jest:

a. prognozowane zuzycie ciepla obliczone na podstawie zuzycia ciepla w ostatnich 2-ch
okresach rozliczeniowych,

b. taryfa dla ciepla,

c. bilans otwarcia rozlicrenia zusycia ciepla  poprzednicgo okresu rozliczeniowego.
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£17.
.  Wysokod¢ oplaty miesigeznej ustala si¢ na okres od 1 pazdziernika danego roku
do 30 wrzesnia roku nastgpnego.
2. Stawki oplaty miesigcznej za cieplo do ogrzania lokali przyjmuje sie dla:
a. jednego budynku,
b. grupy budynkow.
3. Wysokosé stawki miesigeznej za ogrzewanic lokali moze by¢ w uzasadnionych przypadkach
zmieniana w trakcie okresu rozliczeniowego.
4. Kalkulacje stawki miesigcznej za ogrzewanic lokali przygotowuje Glowny Specjalista

ds. rozliczen inwestycji i eksploatacji i przedklada do zatwierdzenia Zarzadowi Spalki.

§ 18.
Dla budynkéw TBS Nr 1,2,3 obowigzuje wyliczona cena za podgrzanic 1m® wody na potrzeby

cieplej wody.

§ 19.
1. Cene za podgrzanie 1m’ wody ustala si¢ na podstawic kosztéw zmicnnych zakupu i
wytworzenia ciepla. Do wyliczenia ceny jednostkowej preyjmuje sie:
a. ceng ciepla za 1 GJ wedlug obowiazujacej taryfy dla ciepla,
b. w okresie przejsciowym dla lokali mieszkalnych zuycie ciepla dla podgrzania wody
przyimuje sie na poziomie normatywnym 0,3 Glim’,
2. Kalkulacje ceny za podgrzanie wody sporzadza Gl. specjalista ds. .rozliczen inwestycji i
eksploatacji na dany okres rozliczeniowy zgodnie z ninigjszym regulaminem. Cena podlepa

zatwierdzeniu przez Zarzad Spolki..

§ 20.

1.  Odezyty stanéw wodomierzy wody cieplej w lokalach nalezy dokonaé co miesiac
a na zakonczenie sezonu na dzien 30 wrzeénia danego roku. Zuzycie wody cieplej ustalone
bedzic na podstawic odezytow wedlup wskazan wodomicrzy w dniu odezytu, a za dni
pozostajace do konca wrzesnia, wedlug srednio dobowego zuiycia wody z dwunastu
poprzednich miesiecy.

2. W przypadku nic udostgpnicnia lokalu do odczytu we wrzesniu  oplatg za cieplg wodg
nalicza si¢ na podstawic srednicco zuzveia wody cieple] 2 dwunastu ostatnich odczytow

wodomierzy.
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Ruzdzial IV, PODZIAL KOSZTOW CIEPLA NA OGRZEWANIE LOKALI W BUDYNKU.

§21.
1. Koszly stale ustalone na podstawie zasad okreslonych w rozdziale Il rozliczane
sg na poszczegolne lokale w budynku proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
W przypadku wegzlow grupowych koszty stale dzielone sa proporcjonalnic do mocy
zamowionej tych hudynkdw.
W przypadku wyst¢powania w budynku lub w grupie budynkéw lokali uzytkowych, ustala
si¢. podzial kosztow stalych ogrzewania dla lokali mieszkalnych i uzytkowych

proporcjonalnie do powierzchni tych lokali.

§ 22,
1.  Koszty zmienne dzielone sa na:

a. koszty ciepla poniesione na ogrzewanie pomicszczen wspolnych i straty przesylowe
ciepta w budynku, na ktére uzytkownicy nic maja wplywu. Koszty te rozliczane sa
proporcjonalnie do powicrzchni uzytkowej lokali,

b. koszty cicpla ponicsione na ogrzewanie lokali.

2. Koszly zmienne ponoszone na ogrzewanie lokali moga byé rozliczane na podstawie:

a. indywidualnych licznikéw ciepla zmontowanych w lokalach,

b. powierzchni uzytkowej lokali,

¢. wskazan podziclnikow kosztow,

d. innych systemow podzialowyvch dopuszezonych do stosowania.

§23.
1. W przypadku wyposazenia lokali w liczniki ciepla traktowane sa one jako podzielniki
kosztdw ciepla.
2.  Rozliczenie kosztéw ogrzewania lokali mieszkalnych za pomocg tych licznikéw
dokonywane jest na podstawie:
a. kosztow zmiennych za zuzyte cieplo wynikajacych ze wskazan licznikéw ciepla
w lokalach.
b. kosztéw stalych proporcjonalnie do mocy zamodwiongj dla budynkéw a przypadajacej
na dany lokal,
¢. kosztéw wynikajgeyveh z réznicy wskazan licznika gléwnego, a sumy wskazan licznikéw

lokalowych, kiore sg rozliczane proporcjonalnic do mocy zamowione] przypadajace]

ot
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3. W przypadku uszkodzenia, braku licznika lokalowego lub braku jego wainej legalizacji
oplata zmicnna obliczona jest jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i maksymalnego
Jjednostkowego zuzycia ciepla w budynku. Za maksymalne jednostkowe zuzycie ciepla w
budynku przyjmuje si¢ najwigkszy iloraz zuzycia ciepla w poszczegélnych lokalach przez

powierzchnie tych lokali.

§ 24.
1. Podzial kosztéw zmiennych dostarczonego ciepla na ogrzanic poszezegédlnych lokali moze
nast¢powac na podstawic dopuszczonych do stosowania podzielnikdw kosztow.
2. Podzielniki kosztow nie sa urzadzeniami pomiarowymi, lecz stuza tylko do podzialu kosztow

ciepla w rozliczeniach.

§ 25.
Mieszkaney budynku maja prawo do zmiany wyboru metody rozliczen kosztéw ciepla

na warunkach okreslonych niniejszym regulaminem.

§ 26.
Wybér metody nastgpuje w wyniku zlozenia pisemnej deklaracji przez 2/3 uprawnionych
najemeow zamieszkujaecych w danym budynku lub grupie budynkdéw i po zatwierdzeniu przez
Zarzzd TBS obowigzuje wszystkich odbiorcow energii cieplnej w budynku lub grupie budynkéw

zasilanych z tego samego zrodla ciepla.

§ 27.
1. Jezeli w pierwszym etapie wyboru mieszkaficy opowiedza si¢ za podzielnikowym systemem
rozliczen kosztow bez okreslenia typu podziclnikow nalezy przeprowadzié drugi ctap,
w ktorym okreélenie typu podzielnikéw nastapi zwykla wigkszoscig glosdw.
2. O podjete) decyzji mieszkancy begda poinformowani poprzez wywieszenic jej na tablicy
ogloszen przez okres 14 dni. W tym czasic micszkancy mogs zelaszaé wszelkic wnioski

dotyczace decyzji w formie pisemnej do Zarzadu TBS.

el

Po rozpatrzeniu ewentualnych wnioskow Zarzad TBS podejmic stosowna Deeveje dotvezaea
rozliczenia energii cicplnej.
§28.
Koszty zmienne ogrzewania lokali rozliczane na podstawie podzielnikow kosztow dzieli si¢ na:
1)  koszty rozliczane w oparciu o wskazania podzielnikéw w wysokosel od 30% do 50%

kosztow zmiennych,
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2)  koszty rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uZytkowej lokali w wysokosci

od 50 do 70% kosztéw zmiennych.

§29.

I. W celu uwzglgdnicnia wplywow usytuowania lokali rozliczanych na podstawie podzielnikéw
kosztow na wysokos¢ oplat za ogrzewanie, naley stosowaé wspolezynniki wyrdwnaweze
uwzgledniajace niekorzystne polozenic pomieszezenia w obrgbie budynku. Jako niekorzystne
polozenic uwaza si¢ pomieszczenia, ktdre znajduja sie pod nie ogrzewanymi poddaszami
lub stropodachami, nad nie ogrzewanymi piwnicami, przejazdami, a takze zajmujace
poloZenie naroZne.

2. Wspdlezynniki wyréwnaweze ustala si¢ w oparciu o warunki obliczeniowe na postawie
dokumentacji technicznej z uwzglgdnieniem stanu lechnicznego budynku oraz ochrony
cicplngj  przegrod  zewnetrznych. Wspolczynniki  stosowane sa do  poszezegdlnych
pomieszczen w danym budynku. Wspélczynniki wyréwnawcze przyjmuje sie z dokladnoscia
do jednej setnej.

3. Dla budynkéw rozliczanych w systemie podzielnikowym stosujc si¢ wspolczynniki
standardowe ustalone przez COBRTI . INSTAL”.

4. Dla budynkéw wyposazonych w logotermy stosuje si¢ wspolczynniki wyréwnawceze rowne .17

§ 30.
Podzial kosztéw zmiennych ogrzewania na podstawie innych urzadzen dopuszezonych

do stosowamia, odbywa si¢ na zasadach okreslonych w certyfikatach (dopuszczeniach) dla tych

urzadzen.

Rozdzial V. ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA. TERMIN ROZLICZENIOWY 1

REKLAMACYJNY.
§31.
Do obowigzkow TBS nalezy:
I.  Rozliczenie indywidualne kazdego lokalu, ktére nalezy wykona¢ nic poznicj niz

do 31 grudnia danego roku.
2. Prowadzenie ewidencji catkowitych kosztéow zuzycia ciepla w poszczegélnych budynkach

lub grupach budynkdw.

ad

Udostgpnienie najemcom do wegladu indywidualnego rozliczenia kosztéw zakupionego

lub wylworzonego ciepla, dla danej jednostki rozliczeniowej.
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W przypadku stosowania podzielnikéw kosztdw, jednorazowy montaz podzielnikow,
wymiana ampulek w podziclnikach cicczowych, odczytanie wskazan podzielnikow
1 licznikow ciepla.

Udzielanie wszelkich informacji lokatorom w sprawie zasad rozliczen zuzyeia cicpla.

§ 32.
Odczyty podzielnikow i wymiang ampulek dokonuje si¢ po zakonczeniu sezonu grzewczego
w termini¢ do 30 wrzesnia danego roku.
O terminie odezytéw wskazan podzielnikéw kosztow najemey zostaja powiadomieni
przynajmniej tydzien wezednig), poprzez wywicszenic informacji na tablicy ogloszen
w budynku. Jezeli w wyznaczonym terminic nie mozna bylo dokonaé odezytu z powodu
nicobeenosel najemey, zostaje wyznaczony drugi termin nie krétszy niz 7 dni jako ostateczny.
W indywidualnych przypadkach lokator ma prawo wnioskowaé o dogodny dla siebie termin
odczytu podzielnikow w okresie nie dluzszym niz 14 dni od daty pierwszego odezytu.
Odezyt podzielnikow kosztéw odbywa sig w obecnodei najemey lub doroslej osoby wspolnie
zamieszkalej.
Kopia protokolu odezytowego pozostaje u najemey (dot. budynkéw TBS Nr 1.2,3)
W przypadku odczytu licznika ciepla w budynkach wyposazonych w logotermy wazny jest
podpis lokatora lub osoby dorostej w obecnodci ktérej zostat dokonany odezyt.
Za wykonanie odczytu w terminie innym niz wyznaczony uzytkownik jest zobowigzany

do wniesienia dodatkowej oplaty pokrywajacej koszty tego odezytu oraz powiadomicnia.

§ 33.

Do obowiazkow uzytkownika lokalu nalezy:

1)

2)

4)

3)

umozliwienie montazu urzadzen regulacyjnych centralnego ogrzewania w  trakcic
modernizacji instalacji grzewczej oraz umozliwienie przeprowadzania prac zwigzanych z jej

eksploatacja,

dbalos¢ o stan urzadzen zamontowanych do regulacji i rozliczania zuzycia ciepla i wody,
umozliwienie dostgpu do w/w urzadzen zamontowanych w lokalu stuzbom TBS lub osobom,
ktérym zlecona zostata obstuga lub kontrola tych urzadzen,

uczestniczenie w odczytach wskazan zuzycia cieple) wody i wskazan podziclnikow kosziow
ciepla, licznikow ciepla oraz potwicrdzania odczytow,

pokrywanie kosztow zwiazanych z indywidualnym rozliczaniem ciepla.
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§ 34.

Po rozliczeniu sczonu grzewczego powstale niedoplaty za centralne ogrzewanie nalezy uregulowaé

w ciagu 30 dni od daty wystawienia dokumentu rozliczeniowego. W indywidualnych przypadkach

na wniosck najemey, Zarzad TBS moze rozlozy¢ kwote niedoplaty na raty.

1Ij-J
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§ 35.

Odwolania lub reklamacje dotyczace rozliczania ciepla nalezy skladaé¢ do Zarzadu TBS w
nieprzekraczalnym terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie
rozliczenic uwaza sig¢ za ostaleczne i nie podlega korekcie.
TBS winien w terminie 14 dni rozpatrzyé odwolanie lub reklamacje i ustosunkowac
do zlozonego odwolania lub reklamacji. W sytuacjach wymagajacych dluzszego okresu
rozpatrywania reklamacji okres ten nie powinien przekracza¢ 30 dni.
W przypadku uznania odwolania lub reklamacji majacej wplyw na rozliczenic wszystkich
lokali dokonuje si¢ ponownego rozliczenia budynku, a pierwotne rozliczenie uznaje sie
za nicaktualne.
W przyvpadku koniecznosci ponownego rozliczenia budynku koszty tego rozliczenia
pokrywa:
a. najemca lokalu jeZeli ponowne rozliczenic wykonuje si¢ z przyczyn spowodowanych

przez najemce,

b. TBS jezeli ponowne rozliczenie wykonuje sie z przvezyn TBS.

§ 36.

Po rozliczeniu sezonu grzewczego powstale nadplaty za ogrzewanie przeznacza sic
w kolejnoscei na:
a. pokrycic wszelkich zobowiazan najemcy lokalu wobec TBS,
b. poczet oplat za lokal za m-c, w ktérym nastapilo rozliczenic i za m-c nastepny

po micsigeu rozliczeniowymn.,
Na pisemny wniosek najemey lokalu kwota nadplaty po uregulowaniu zobowiazan wobec
TBS okreslonych w pkt 1 ppkt a) i pkt 1 ppkt b) zostanie zwrdcona w terminie 30 dni od daty
zlozenia wniosku.
Na pisemny wniosek uzvikownika lokalu — posiadacza stalego zlecenia w ROR, kwota
nadplaty po uregulowaniu wszelkich zobowiazan wobec TBS zostanie zwrdcona w terminie

30 dni od daty zloZenia wniosku.
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§37.

Podzial kosziow centralnego ogrzewania w przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego.

1. W przypadku opuszczenia mieszkania, lokalu uzytkowego zostanic dokonany odczyt
podzielnikow  kosztow, licznika ciepla w ramach protokolu zdawczo-odbiorczego,
sporzadzonego przez TBS, ktory stanowic bedzie podstawe do rozliczenia koncowego
kosztow ogrzewania.

§ 38.
Podstawowymi dokumentami w zakresie rozliczania ciepta w budynkach sa:
I. Faktury za dostawg ciepla do wezlow cieplnych oraz zakup oleju opalowego i gazu ziemnego

do kotlowni lokalnych.

E‘-J

Koszty eksploatacji wezlow cieplnych i kotlowni lokalnych.

Formularze rozliczeniowe:

Ll
B

a. protokél z montazu i odezytdw wskazan podzielnikow kosztow bedacych w posiadaniu
uzytkownikéw lokali i przedsiebiorstwa rozliczajacego,

b. indywidualne rozliczenie ciepla dancgo lokalu przekazane kazdemu uzytkownikowi
lokalu,

¢. zbiorcze zeslawienie rozliczenia ciepla dla poszczegolnych lokali w danym budynku lub
grupie budynkow bedace w posiadaniu TBS.

d. faktury VAT lub faktury VAT korekty - w przypadku lokali uzytkowych.

e. zestawienie wplat zaliczek od odbiorcow indywidualnych

§ 39.
1. Najemcy lokali sa obciazani oplata za prowadzenie obstugi rozliczenia indywidualnego lokali
wg nastepujacych rzasad:
a. w rozliczeniu na podstawic podzielnikow kosziow — oplata jest iloczynem ilogei
podziclnikéw kosztdw w lokalu i ceny rozliczenia jednej sztuki podzielnika,
2. Wysokoéé oplaty okreslonej w pkt 1 ppkt a) jest ustalana w drodze negocjacji miedzy TBS

a firmg obslugujacq rozliczenic.

Rozdzial VI. USTALENIA PORZADKOWE.

§40
1. W przypadku uszkodzenia jednego podzielnika kosztow, zerwania lub naruszenia plomby

albo innych uszkodzen bez wzgledu na okolicznosei zaistnialego fakiu rozliczenie kosztow

*
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dostawy ciepla dla tego lokalu odbywa si¢ w nastgpujacy sposab;
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a) w oparciu o dokonane odezyly skorygowanych jednostek podziatlowych z pozostatych
lokali danego budynku wybiera si¢ trzy najwyzsze wskazniki jednostek podzialowych,
ktore stanowia iloraz sumy skorygowanych jednostek podzialowych w danym lokalu
1 powierzchni uzytkowej lokalu, dla ktdrego jest ustalony;

b) érednia z trzech wartosci najwyzszych wskaznikow jednostek podzialowych pomnozona
przez powierzchnig uzytkowa lokalu, o ktérym mowa w ust.] stanowi wartosé jednostki
podziatowej dla tego lokalu, ktdry jest uwzgledniony w dalszych rozliczeniach.

Uniemozliwienie bgdZz rezygnacja z dokonania montazu, wymiany lub odezytu

podzielnikow, licznikow ciepla, samowolne ingerowanie w system grzewczy spowoduje

rozliczenie lokalu na zasadach okreélonych pkt 1.

W przypadku, jezeli odezyt podzielnika jest niemozliwy, spowodowany wady techniczng

podzielnika niezalezna od uzytkownika, wskazania podzielnika przyjmuje sie jako réwne

sredniemu  wskazaniu z¢ wszystkich podzielnikéw w  budynku, zamontowanych
na grzejmikach tego samego typu.
§ 41

Po zgloszeniu przez lokatora uszkodzenia podziclnika w ciagu sicdmiu dni powinna zostaé

powolana komisja w sklad ktorej wechodziliby: przedstawiciel TBS, przedstawiciel firmy

wykonujgeej odezyty na zlecenie TBS. Komisja ta powinna udaé si¢ do lokalu w ktérym
mieszka najemca i sporzadzi¢ protokol zawierajacy:

a) przyczyne uszkodzenia podzielnika kosztow,

b) spis ilosel zuzytych jednostek na wszystkich podzielnikach w danym lokalu,

¢) podpisy komisji sporzadzajacej protokol.

Po spisaniu protokolu nalery zamontowaé np. nowa plombg lub zamontowaé folki

w podzielniku cieczowym na koszt lokatora.

W preypadku stwierdzenia przez Komisje, ze uszkodzenie podzielnika nastgpilo

nic z winy lokatora rozliczenic kosziow dostawy ciepla dla danego lokalu powinno

odbywac si¢ w nasigpujacy sposob:

a) w oparciu 0 dokonane odczyty skorygowanych jednostek podzialowych z pozostalych
lokali danego budynku wybiera sie trzy najwyzsze wskainiki jednostek podzialowych,
ktore stanowia iloraz sumy skorygowanych jednostek podzialowych w danym lokalu

1 powierzchni uzytkowej lokalu, dla ktérego jest ustalony,

b) drednia z trzech wartodci najwyzszych wskaznikow jednostek podzialowych -pomnozona

przez powierzchnie uzytkowa danego pomieszczenia lokalu, w ktérym zostal uszkodzony

R

podzielnik stanowi wartosé¢ jednostki podzialowej dla tego pomieszezenia.



3. W sytuacji kiedy lokator nic zglosi uszkodzenia podzielnika, a pracownik ..firmy odczytujacej”
ilos¢ jednostek zuzytej energii cieplnej po sczonic grzewczym stwierdzi uszkodzenie tegoz

podzielnika nalezy zastosowaé rozdziat VI ,Ustalenia porzadkowe™ § 40 pkt. 1.

§42
Przy kwestionowaniu przez uzytkownika lokalu nicprawidlowosci pracy podzielnika kosztow, TBS
zleci na jego pisemny wniosek, dokonanie technicznej ckspertyzy urzadzenia niezaleznej firmie
posiadajacej uprawnienia do przeprowadzenia tego typu badan.
W przypadku potwierdzenia prawidlowego dzialania podziclnika kosztéw, koszt ekspertyzy poniesie

uzytkownik lokalu wg cen obowigzujacych.

§ 43
Instalacja centralnego ogrzewania jest czescia wspodlna nieruchomosdci, a wszelkie zmiany w 1ej
instalacji moga by¢ dokonywane za zgoda TBS i tylko w zakresie, ktory nie spowoduje wadliwego
funkcjonowania instalacji. W przypadku stwierdzenia samowolnych zmian w instalacji preez

poszezegdInych uzytkownikow lokali, TBS przywrdci stan pierwotny na koszt uzytkownika.

§ 44
W zwigzku z bardzo réznorodnym usyluowaniem grzejnikéw w lazienkach i liczba ich typéw,
nie montuje si¢ podzielnika kosztéw na grzejnikach lazienkowych. Jest to dodatkowo uzasadnione
niewielka powierzchnig tych pomieszczen i ich wewngtrznym usytuowaniem. Koszty ogrzewania

tazienek rozliczane sa proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej micszkania w kosztach stalych.

§45
W celu zabezpieczenia temperatury pomieszczeni nie nizszej niz +16°C w lokalach uzytkowych
wbudowanych w budynki mieszkalne, nalezy punkly greejne w tych lokalach wyposazyé

w odpowiednie urzqdzenia regulacyjne—glowice termostatyczne o nastawie minimalnej temperatury +16°C.
§ 46

Decyzje o rozpoczeciu 1 =zakonczeniu sezonu grzewczego podejmuje Zarzad TBS
fdotyezy to budynkow TBS Nr 1,2,3).
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5§47
W uzasadnionych przypadkach Zarzad TBS moze powolaé komisje w celu zbadania stanu
faktycznego i pozyskania dodatkowych informacji dla budynku lub grupy budynkéw lub lokalu,
niezbgdnych do wiasciwej analizy i oceny zuzycia ciepla oraz wprowadzenia nadzwyczajnej
korekty do rozliczen.

§48
W sprawach mieuregulowanych w regulaminic majg zastosowanic przepisy prawa wymienione
w§ 2

§ 49
Regulamin zatwierdzono Zarzadzeniem Nr 18/2006 Zarzadu TBS Sp. z o.0. w Glopowic
z dnia 31 lipca 2006r.

Regulamin wchodzi w zycic z dniem 01 pazdziernika 2006r.
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