REGULAMIN
TBS Sp. z o0.0. w Glogowie dotyczacy
ROZLICZANIA KOSZTOW ZA CENTRALNE OGRZEWANIE
| PRZYGOTOWANIE CIEPLEJ WODY.

Rozdziat I.
POSTANOWIENIA OGOLNE.
§1.

. Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Glogowie zwana dalej TBS
jest dostawca lub posredniczy w dostawie energii cieplnej pomiedzy dostawca
a odbiorcami - uzytkownikami lokali.

. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta przeznaczonego
na cele grzewcze i podgrzanie wody na poszczegolne lokale w budynkach
stanowiacych wtasnosc Spotki.

§ 2.

Podstawe prawna opracowania Regulaminu stanowia:

1.

2.

-

Ustawa Prawo Energetyczne z dn. 10.04.1997 r. Dz. U. z 2016 poz. 266, 831,
925, 1052 i 1165;

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzesnia 2010 r. w sprawie
szczegotowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczehn z tytutu
zaopatrzenia w ciepto;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 17.07.2015 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995r.0 niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz.U.2016 poz.195, 615, 1250)

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego - tekst jednolity {Dz. U. nr 150
Z dnia 31.01.2014 r.);

Umowa Spotki TBS Spétki z o.0. w Glogowie, uchwaty Zgromadzenia
Wspdlnikow i Zarzadzenia Zarzadu Spotki dotyczace w/w zakresu;

Umowa najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy oraz miejsc postojowo
- garazowych w budynkach mieszkalnych TBS Sp. z 0.0. w Gtogowie.

§ 3.

. Koszty zuzycia ciepta rozlicza sie odrebnie na poszczegolne budynki lub grupy
budynkow zasilanych z jednego wezta cieplnego lub kottowni.

§4.

Catkowite koszty ciepta dostarczonego do budynku lub grupy budynkéw obcigzajq
wszystkich uzytkownikéw lokali w danym budynku lub grupie budynkow.



§5.

Istota indywidualnego rozliczania kosztow ciepta w budynkach jest powigzanie
wysokosci optat z zarejestrowanym zuzyciem ciepta.

§ 6.

Zadaniem TBS jest rozliczanie kosztéow zuzycia ciepta dla poszczegoélnych lokali
w budynkach lub grupie budynkoéw stanowiacych jednostki rozliczeniowe.

§7.

Obowigzkiem TBS jest:

1

. Zapewnienie ciagtej dostawy cieptej wody uzytkowej o temperaturze mieszczacej sie

w przedziale 43-55° C;

. zapewnienie dostawy ciepta do ogrzania lokali celem zapewnienia temperatury min.

20° C, zgodnie z Polska Norma PN-82/B-02402;

. doprowadzenie do zatozenia pomiaru zuzycia ciepta w wezle cieplnym po

stronie wysokich parametrow czynnika grzewczego (dot. budynkow
wyposazonych w wezet cieplny);

. wyposazenia lokali w logotermy wraz z licznikami energii cieplnej {dot.

budynkow TBS Nr 4, 5, 6, 7, 8, 10, 11);

. wyposazenie wszystkich lokali w zawory z gtowicami termostatycznymi

dopuszcza sie niestosowanie gtowic termostatycznych na grzejnikach
w tazienkach;

. wyposazenie lokali w liczniki cieptej wody (dot. budynkow TBS Nr 1, 2, 3, 12,

14);

. zastosowanie regulacji zapewniajacej poprawnos¢ dziatania instalacji

grzewczych i instalacji cieptej wody.

Obowiazkiem Uzytkownika jest:

1

. umozliwienie montazu urzadzen regulacyjnych centralnege ogrzewania

w trakcie modernizacji  instalacji grzewczej oraz umozliwienie
przeprowadzania prac zwigzanych z jej eksploatacja;

. umozliwienie montazu urzadzen stuzacych do podziatu i rozliczenia kosztow,

jezeli zostata podjeta decyzja o stosowaniu takich urzadzen;

. dbatos¢ o stan urzadzen zamontowanych do regulacji i rozliczania kosztow

zuzycia ciepta i wody;

. umozliwienie dostepu do urzadzen zamontowanych do regulacji i rozliczen

kosztow zuzycia ciepta i wody w lokalu stuzbom TBS lub osobom, ktorym
zlecona zostata obstuga, kontrola lub odczyt wskazan tych urzadzen;

. uczestniczenie w odczytach wskazan lokalowych wodomierzy cieptej wody

i wskazan nagrzejnikowych podzielnikow kosztow ciepta, cieptomierzy
lokalowych stuzacych do podziatu indywidualnych kosztow zuzycia ciepta oraz
potwierdzania odczytow;

. terminowe wnoszenie zaliczek za zuzyte ciepto oraz pokrywanie kosztow

zwiazanych z indywidualnym rozliczaniem kosztow ciepta;

. ponoszenie  kosztéw zwiazanych z zamontowaniem nagrzejnikowych

podzielnikow kosztow oraz ponoszenie kosztow zwiazanych z wymiang baterii



zamontowanej na nagrzejnikowym podzielniku, w zwiazku z uptywem terminu
jej Zywotnosci;

8. ponoszenie kosztow za legalizacje cieptomierzy w terminach wynikajacych
z ustawy z dnia 11 maja 2011 roku Prawo o miarach (tekst jednolity Dz.U.
z 2013r. poz. 1069 z pdzn. zm);

9. dbanie o utrzymanie nalezytego stanu technicznego gtowic termostatycznych,
grzejnikow.

§ 8.

W celu ochrony wtasciwych warunkéw eksploatacyjnych lokali, kazdy uzytkownik
ma obowigzek stosowania nastaw zaworow grzejnikowych, zapewniajacych
wymagana norma temperature uzytkowania pomieszczen.

Rozdziat Il.
OKRES ROZLICZENIOWY | USTALENIE KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA.

§9.

Za okres rozliczeniowy przyjmuje sie okres 12-tu miesiecy od 1 pazdziernika
danego roku do 30 wrzesnia roku nastepnego, za ktdry nalezy dokonac rozliczenia
kosztow zakupionego lub wytworzonego przez wtasne kottownie ciepta
w poszczegolnych budynkach lub grupach budynkow stanowiacych jednostke
rozliczeniowa.

§10.

Do rozliczen kosztow zakupionego ciepta przyjmuje sie, zZe koszty ciepta
przeznaczone na podgrzanie wody sa rowne naliczonym optatom za podgrzanie
wody w okresie rozliczeniowym (dotyczy TBS Nr 1, 2, 3, 12, 14).

§11.
Za catkowite koszty zuzycia ciepta uwaza sie:

1. koszty zakupu ciepta lub gazu ziemnego rozliczane z dostawcami na podstawie
zawartych umow,

2. koszty zwiazane z prowadzeniem indywidualnego rozliczania poszczegolnych
lokali.

§12.
Koszty zakupu ciepta sg sumg nastepujacych optat:

1. miesiecznych rat za zaméwiona moc cieplng;

2. optaty za nosnik ciepta pobieranej w kazdym miesiacu, w ktorym nastapit
pobor nosnika ciepta wg wskazan wodomierza po stronie sieci grzewczej;

3. miesiecznych rat optaty statej za ustugi przesytowe;

4. miesiecznej optaty zmiennej za ustugi przesytowe;
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5. miesieczne]j raty optaty abonamentowej;
6. miesiecznej raty optaty za obstuge odbiorcow;

7. optaty za ciepto pobierane za miesiac, w ktorym nastgpita dostawa wg
wskazania licznika ciepta;

8. innych kosztéw zwiazanych z utrzymaniem sprawnosci systemu grzewczego;
9. zakupu gazu ziemnego do kottowni wtasnych;

10. legalizacja cieptomierzy w terminach wynikajacych z ustawy z dnia 11 maja
2011 roku Prawo o miarach (tekst jednolity Dz.U. z 2013r. poz. 1069 z pdzn.
zm);

11. remonty, naprawy i serwisowanie weztow cieplnych (kottowni).

§13.
Przyjmuje sige podziat catkowitych kosztéw zakupu lub wytworzenia ciepta na:

1. koszty state rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
poszczegolnych lokali,

2. koszty zmienne liczone na podstawie zuzycia mierzonego przez licznik ciepta
w weztach cieplnych, a w kottowniach wtasnych zuzyciem gazu ziemnego.

§14.

Za koszty state w danym okresie rozliczeniowym przyjmuje sie wszystkie koszty
niezalezne od zuzycia mierzonego ciepta w wezle cieplnym lub zuzycia gazu
Ziemnego.

Rozdziat lll.
USTALENIE OPLAT ZA CIEPLO | CIEPLA WODE.

§15.

1. Za dostarczone ciepto do ogrzewania lokali nalezy wnosi¢ optaty miesieczne,
ktére traktowane sa jako zaliczki na poczet pokrycia catkowitych kosztow
dostawy ciepta. Podlegaja one ostatecznemu rozliczeniu po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego. Wysokos¢ optat zaliczkowych za ogrzewanie lokali
mieszkalnych ustala sie na caty okres rozliczeniowy na podstawie planowanych
kosztow odniesionych do powierzchni uzytkowej lokali.

2. Optate za ciepto zuzyte do podgrzania wody oblicza sie jako iloczyn ilosci
pobranej cieptej wody w lokalu oraz ceny za podgrzanie 1m* wody. Optata ta
nie jest zaliczka i stanowi rozliczenie kosztdéw zuzycia ciepta do podgrzania
wody (dotyczy budynkow TBS Nr 1, 2, 3, 12, 14).

3. Optata za ciepto zuzyte do podgrzania wody w budynkach wyposazonych
w logotermy jest ptatna zaliczkowo zgodnie z Umowa najmu jako zaliczka za
energie cieplna dla co i cw.



§16.

Podstawa ustalenia wysokosci stawki optaty miesiecznej za ogrzewanie mieszkan
1 lokali uzytkowych jest:

1. prognozowane zuzycie ciepta obliczone na podstawie zuzycia ciepta
w ostatnich 2-ch okresach rozliczeniowych,

2. taryfa dla ciepta lub cena gazu.

§17.

1. Wysokosc optaty miesiecznej ustala sie na okres od 1 pazdziernika danego roku
do 30 wrzesnia roku nastepnego.

2. Stawki optaty miesiecznej za ciepto do ogrzania lokali przyjmuje sie dla:
a. jednego budynku,
b. grupy budynkdw.

3. Wysokosc optaty miesiecznej za ogrzewanie lokali moze by¢ w uzasadnionych
przypadkach zmieniana w trakcie okresu rozliczeniowego.

4. Kalkulacje optaty miesiecznej za ogrzewanie lokali przygotowuje Dziat
Inwestycyjno - Eksploatacyjny i przedktada do zatwierdzenia Zarzadowi Spotki.

§18.

Dla budynkéw TBS Nr 1, 2, 3, 12, 14, obowigzuje ustalona cena za podgrzanie 1m’
wody.

§19.

1. Cene za podgrzanie 1m® wody ustala sie na podstawie kosztow zmiennych
zakupu i wytworzenia ciepta. Do wyliczenia ceny jednostkowej przyjmuje sie:

a. cene ciepta za 1 GJ wedtlug obowiazujacej taryfy dla dostarczanego
ciepta,

b. w okresie przejsciowym dla lokali mieszkalnych zuzycie ciepta do
podgrzania wody przyjmuje sie na poziomie normatywnym tj. 0,3 GJ/m°.

2. Kalkulacje ceny za podgrzanie wody sporzadza Dziat
Inwestycyjno - eksploatacyjny na dany okres rozliczeniowy zgodnie z niniejszym
Regulaminem. Cena podlega zatwierdzeniu przez Zarzad Spotki.

§ 20.

1. Odczyty stanow wodomierzy wody cieptej w lokalach nalezy dokonaé co
miesiac. Zuzycie wody cieptej ustalone bedzie na podstawie odczytéw wedtug
wskazan wodomierzy w dniu odczytu, a za dni pozostajace do konca wrzesnia,
wedtug srednio dobowego zuzycia wody z dwunastu poprzednich miesiecy.

2. W przypadku nieudostepnienia lokalu do odczytu we wrzesniu, optate za ciepta
wode nalicza si¢ na podstawie Sredniego zuzycia wody cieptej z dwunastu
ostatnich odczytow wodomierzy.



Rozdziat IV.
PODZIAL KOSZTOW CIEPLA NA OGRZEWANIE LOKALI W BUDYNKU

§ 21.

Koszty state ustalone na podstawie zasad okreslonych w rozdziale |l rozliczane sg
na poszczegolne lokale w budynku proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali. W przypadku weztow grupowych koszty state dzielone sa proporcjonalnie
do mocy zamoéwionej tych budynkow. W przypadku wystepowania w budynku tub
w grupie budynkow lokali uzytkowych, ustala sie podziat kosztow statych
ogrzewania dla lokali mieszkalnych i uzytkowych proporcjonalnie do powierzchni
tych lokali.

§ 22.

1. Koszty zmienne dzielone sa na:

a. koszty ciepta poniesione na ogrzewanie pomieszczen wspolnych i straty
przesytowe ciepta w budynku, na ktére uzytkownicy nie maja wptywu, koszty
te rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,

b. koszty ciepta poniesione na ogrzewanie lokali.

2. Koszty zmienne ponoszone na ogrzewanie lokali moga byc rozliczane na
podstawie:

a. indywidualnych licznikow ciepta zamontowanych w lokalach,
b. powierzchni uzytkowej lokali,
¢. wskazan podzielnikow kosztow,

d. innych systemdw podziatowych dopuszczonych do stosowania.

§ 23.

1. W przypadku wyposazenia lokali w liczniki ciepta traktowane sa one jako
podzielniki kosztow ciepta.

2. Rozliczenie kosztow ogrzewania lokali mieszkalnych za pomoca tych licznikow
dokonywane jest na podstawie:

a. kosztow zmiennych za zuzyte ciepto wynikajacych ze wskazan licznikow
ciepta w lokalach,

b. kosztow statych proporcjonalnie do mocy zaméwionej dla budynkéw
a przypadajacej na dany lokal,

. kosztow wynikajacych z roznicy wskazan licznika gtéwnego, a sumy wskazan
licznikow lokalowych, ktére sa rozliczane proporcjonalnie do powierzchni
przypadajacej na dany lokal.

3. W przypadku uszkodzenia, braku licznika lokalowego lub braku jego waznej
legalizacji optata zmienna obliczona jest jako iloczyn powierzchni uzytkowej
lokalu i maksymalnego jednostkowego zuzycia ciepta w  budynku.
Za maksymalne jednostkowe zuzycie ciepta w budynku przyjmuje sie
najwiekszy iloraz zuzycia ciepta w poszczegolnych lokalach przez powierzchnie
tych lokali.



§ 24,

1. Podziat kosztow zmiennych dostarczonego ciepta na ogrzanie poszczegoélnych
lokali moze nastepowad na podstawie licznikéw ciepta (cieptomierze) lub
dopuszczonych do stosowania podzielnikow kosztow (elektroniczne i zimne
parowe).

2. Podzielniki kosztéw nie sa urzadzeniami pomiarowymi, lecz stuza tylko do
podziatu kosztow ciepta w rozliczeniach.

§ 25,

Mieszkancy budynku maja prawo do zmiany wyboru metody rozliczen kosztow
ciepta na warunkach okreslonych niniejszym Regulaminem.

§ 26.

Wybor metody nastepuje w wyniku ztozenia pisemnej deklaracji przez 2/3
uprawnionych najemcow zamieszkujgacych w danym budynku lub grupie budynkow
oraz po zatwierdzeniu przez Zarzad TBS, obowigzuje on wowczas wszystkich
odbiorcow energii cieplnej w budynku lub grupie budynkow zasilanych z tego
samego zrodia ciepta.

§27.

1. Jezeli w pierwszym etapie wyboru mieszkancy opowiedza sie za
podzielnikowym systemem rozliczen kosztéw bez okreslenia typu podzielnikow
nalezy przeprowadzi¢ drugi etap, w ktorym okreslenie typu podzielnikow
nastapi zwykta wiekszoscig gtosow.

2. O podjetej decyzji mieszkancy beda poinformowani poprzez wywieszenie jej na
tablicy ogtoszen przez okres 14 dni. W tym czasie mieszkancy moga zgtaszac
wszelkie wnioski dotyczace decyzji w formie pisemnej do Zarzadu TBS.

3. Po rozpatrzeniu ewentualnych wnioskow Zarzad TBS podejmie stosowng
decyzje dotyczaca rozliczenia energii cieplnej.

§ 28.

Koszty zmienne ogrzewania lokali rozliczane na podstawie licznikow ciepta
i podzielnikéw kosztow dzieli sie na:

1. koszty rozliczane w oparciu o wskazania podzielnikow w wysokosci od 30% do
50% kosztow zmiennych (dla budynkéw TBS nr 1, 2, 3),

2. koszty rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
w wysokosci od 50 do 70% kosztow zmiennych dla wszystkich pozostatych
budynkow TBS,



/)

3. koszty rozliczeniowe w oparciu o liczniki ciepta (cieptomierze) w wysokosci
od 30 do 50% kosztow zmiennych dla budynkow TBS nr 4; 5; 6; 7; 8; 10; 11;
12; 14.

§ 29,

1. W celu uwzglednienia wptywow usytuowania lokali rozliczanych na podstawie
podzielnikéw kosztow na wysokos¢ optat za ogrzewanie, nalezy stosowac
wspotczynniki ~ wyréwnawcze  uwzgledniajace  niekorzystne  potozenie
pomieszczenia w obrebie budynku. Jako niekorzystne potozenie uwaza sie
pomieszczenia, ktore znajduja sie pod nie ogrzewanymi poddaszami lub
stropodachami, nad nie ogrzewanymi piwnicami, przejazdami, a takze
Zajmujace potozenie narozne.

2. Wspotczynniki wyrownawcze ustala sie w oparciu o warunki obliczeniowe na
postawie dokumentacji technicznej z uwzglednieniem stanu technicznego
budynku oraz ochrony cieplnej przegrod zewnetrznych. Wspotczynniki
stosowane sa do poszczegolnych pomieszczen w danym budynku. Wspotczynniki
wyrownawcze przyjmuje sie z doktadnoscia do jednej setnej.

3.Dla budynkow rozliczanych w systemie podzielnikowym stosuje sie
wspotczynniki standardowe ustalone przez COBRTI ,,INSTAL".

4. Dla budynkow wyposazonych w indywidualne liczniki ciepta stosuje sie
wspotczynniki wyrownawcze réwne ,,1".

§ 30.

Podziat kosztow zmiennych ogrzewania na podstawie innych urzadzen
dopuszczonych do stosowania, odbywa sie na zasadach okreslonych
w certyfikatach (dopuszczeniach) dla tych urzadzen.

Rozdziat V.

ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA.
TERMIN ROZLICZENIOWY | REKLAMACYJNY.

§ 31.
Do obowigzkow TBS nalezy:

1. rozliczenie indywidualne kazdego lokalu, ktére nalezy wykonaé nie pozniej
niz do 30 listopada danego roku,

2. prowadzenie ewidencji catkowitych kosztow zuzycia ciepta w poszczegoélnych
budynkach lub grupach budynkow,

3. udostepnienie najemcom do wgladu indywidualnego rozliczenia kosztow
zakupionego lub wytworzonego ciepta, dla danej jednostki rozliczeniowej,

4. w przypadku stosowania podzielnikow kosztdw, jednorazowy montaz
podzielnikow, wymiana amputek w podzielnikach cieczowych, odczytanie
wskazan podzielnikow,

5. odczytanie indywidualnych licznikow ciepta,
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6. udzielanie wszelkich informacji lokatorom w sprawie zasad rozliczen zuzycia
ciepta.

§ 32.

1. Odczyty podzielnikow i wymiane amputek dokonuje sie po zakonczeniu sezonu
grzewczego w terminie do 30 wrzesnia danego roku.

2.0 terminie odczytow wskazan podzielnikow kosztow najemcy zostaja
powiadomieni przynajmniej tydzien wczesniej, poprzez wywieszenie informacji
na tablicy ogtoszen w budynku. Jezeli w wyznaczonym terminie nie mozna byto
dokona¢ odczytu z powodu nieobecnosci najemcy, zostaje wyznaczony drugi
termin nie krotszy niz 7 dni jako ostateczny. Odczyt podzielnikow kosztow
odbywa sie w obecnosci najemcy lub dorostej osoby wspolnie zamieszkatej.

3. Kopia protokotu odczytowego pozostaje u najemcy (dot. budynkow TBS
Nr1,2,3).

4. W przypadku odczytu licznika ciepta w budynkach wyposazonych
w indywidualne liczniki ciepta wazny jest podpis lokatora lub osoby dorostej
w obecnosci, ktorej zostat dokonany odczyt.

5. Za wykonanie odczytu w terminie innym niz wyznaczony, uzytkownik jest
zobowiazany do wniesienia dodatkowej optaty pokrywajacej koszty tego
odczytu oraz powiadomienia.

§ 33.

Po rozliczeniu sezonu grzewczego powstate niedoptaty za centralne ogrzewanie
nalezy uregulowa¢ w ciggu 30 dni od daty wystawienia dokumentu
rozliczeniowego. W indywidualnych przypadkach na wniosek najemcy, Zarzad TBS
moze roztozy¢ kwote niedoptaty na max. 5 rat. Minimalna kwota raty to 50
ztotych.

§ 34,

1. Odwolania lub reklamacje dotyczace rozliczania ciepta nalezy sktada¢ do
Zarzadu TBS w nieprzekraczalnym terminie 14 dni od daty otrzymania
rozliczenia. Po tym terminie rozliczenie uwaza sie za ostateczne i nie podlega
korekcie,

2. TBS winien w terminie 14 dni rozpatrzy¢ odwotanie lub reklamacje
i ustosunkowac do ztozonego odwotania lub reklamacji. W sytuacjach
wymagajacych dtuzszego okresu rozpatrywania reklamacji okres ten nie
powinien przekraczac¢ 30 dni.

3. W przypadku uznania odwotania lub reklamacji majacej wptyw na rozliczenie
wszystkich lokali dokonuje sie ponownego rozliczenia budynku, a pierwotne
rozliczenie uznaje sie za nieaktualne.

4. W przypadku koniecznosci ponownego rozliczenia budynku koszty tego
rozliczenia pokrywa:



a. najemca lokalu, jezeli ponowne rozliczenie wykonuje sie z przyczyn
spowodowanych przez najemce,

b. TBS, jezeli ponowne rozliczenie wykonuje sie z przyczyn spowodowanych
przez TBS.

§ 35.

1. Po rozliczeniu sezonu grzewczego powstate nadptaty za ogrzewanie lokalu
przeznacza sie w kolejnosci na:
a. pokrycie wszelkich zobowigzan najemcy lokalu wobec TBS,

b. poczet optat za lokal po miesiacu rozliczeniowym.

§ 36.

1. W przypadku opuszczenia mieszkania lub lokalu uzytkowego zostanie dokonany
odczyt podzielnikéw kosztéw, licznika ciepta w ramach protokotu
zdawczo-odbiorczego, sporzadzonego przez TBS, ktory stanowi¢ bedzie
podstawe do rozliczenia koncowego kosztéw ogrzewania.

2. W przypadku opuszczenia mieszkania lub lokalu uzytkowego zostanie pobrana zaliczka
w  wysokosci od 500 do 1000 zt na poczet koncowego rozliczenia c.o.
{nie wydatkowana cze$¢ zostanie zwrdcona Najemcy w terminie do dnia 31.12 roku
kalendarzowego).

§ 37.
Podstawowymi dokumentami w zakresie rozliczania ciepta w budynkach sa;
1. faktury za dostawe ciepta do weztow cieplnych lub zakup gazu ziemnego do
kottowni lokalnych,
2. koszty eksploatacji weztdw cieplnych i kottowni lokatnych,
3. formularze rozliczeniowe:

a. protokét z montazu i odczytow wskazan podzielnikow kosztow bedacych
w posiadaniu uzytkownikow lokali i firmy rozliczajacej,

b. indywidualne rozliczenie ciepta danego lokalu przekazane kazdemu
uzytkownikowi lokalu,

¢. zbiorcze zestawienie rozliczenia ciepta dla poszczegolnych lokali w danym
budynku lub grupie budynkéw bedace w posiadaniu TBS,

d. faktury VAT lub faktury VAT korekty - w przypadku lokali uzytkowych,
e. zestawienie wptat zaliczek od odbiorcow indywidualnych.

§ 38.
Najemcy lokali sa obcigzani optata za prowadzenie obstugi rozliczenia
indywidualnego lokali wg nastepujacych zasad:

a. w rozliczeniu na podstawie podzielnikow kosztow - optata jest iloczynem ilosci
podzielnikow kosztow w lokalu i ceny rozliczenia jednej sztuki podzielnika,



b. wysokosc optaty okreslonej w § 37 ust ppkt a) jest ustalana w drodze
negocjacji miedzy TBS, a firma obstugujaca rozliczenie.

Rozdziat VI.
USTALENIA PORZADKOWE.

§ 39

1. W przypadku uszkodzenia jednego lub wiecej podzielnika kosztow, zerwania
lub naruszenia plomby bez wzgledu na okolicznosci zaistniatego faktu
rozliczenie kosztow dostawy ciepta dla tego lokalu odbywa sie w nastepujacy
sposob:

a.w oparciu o dokonane odczyty skorygowanych jednostek podziatowych
z pozostatych lokali danego budynku wybiera sie trzy najwyzsze wskazniki
jednostek podziatowych, ktore stanowig iloraz sumy skorygowanych
jednostek podziatowych w danym lokalu i powierzchni uzytkowej lokalu, dla
ktorego jest ustalony,

b. srednia z trzech wartosci najwyzszych wskaznikow jednostek podziatowych
pomnozZona przez powierzchnie uzytkowa lokalu, o ktorym mowa w ust.1
stanowi wartos¢ jednostki podziatowej dla tego lokalu, ktéry jest
uwzgledniony w dalszych rozliczeniach.

2. Uniemozliwienie badz rezygnacja z dokonania montazu, wymiany lub odczytu
podzielnikow, licznikéw ciepta, samowolne ingerowanie w system grzewczy
spowoduje rozliczenie lokalu na zasadach okreslonych pkt 1.

3. W przypadku, jezeli odczyt podzielnika jest niemozliwy, spowodowany wada
techniczna podzielnika niezalezng od uzytkownika, wskazania podzielnika
przyjmuje sie jako rowne sredniemu wskazaniu ze wszystkich podzielnikow
w budynku, zamontowanych na grzejnikach tego samego typu.

§ 40

1. Po zgtoszeniu przez lokatora uszkodzenia podzielnika w ciagu siedmiu dni
powinna zosta¢ powotana Komisja, w sktad ktorej wchodziliby: przedstawiciel
TBS, przedstawiciel firmy wykonujacej odczyty na zlecenie TBS. Komisja ta
powinna udaé sie do lokalu, ktory uzytkuje najemca i sporzadzi¢ protokot
zawierajacy:

a. przyczyne uszkodzenia podzielnika kosztow,
b. spis ilosci zuzytych jednostek na wszystkich podzielnikach w danym lokalu,
c. podpisy cztonkow Komisji sporzadzajacej protokot.

2. Po spisaniu protokotu nalezy zamontowac nowa plombe lub zamontowac fiolki
w podzielniku cieczowym na koszt najemcy.

3. W przypadku stwierdzenia przez Komisje, ze uszkodzenie podzielnika nastapito
nie z winy najemcy rozliczenie kosztéw dostawy ciepta dla danego lokalu
powinno odbywac sie w nastepujacy sposob:



a. w oparciu o dokonane odczyty skorygowanych jednostek podziatowych
z pozostatych lokali danego budynku wybiera sie trzy najwyzsze wskazniki
jednostek podziatowych, ktore stanowia iloraz sumy skorygowanych
jednostek podziatowych w danym lokalu i powierzchni uzytkowej lokalu,
dla ktérego jest ustalony,

b. srednia z trzech wartosci najwyzszych wskaznikow jednostek podziatowych
pomnozona przez powierzchnie uzytkowa danego pomieszczenia lokalu,
w ktorym zostat uszkodzony podzielnik stanowi wartos¢ jednostki
podziatowej dla tego pomieszczenia.

4, W sytuacji, kiedy lokator nie zgtosi uszkodzenia podzielnika, a pracownik firmy
odczytujacej ilos¢ jednostek zuzytej energii cieplnej po sezonie grzewczym
stwierdzi uszkodzenie tegoz podzielnika nalezy zastosowac rozdziat VI
»Ustalenia porzadkowe" § 40 pkt. 1.

541

Przy kwestionowaniu przez uzytkownika lokalu nieprawidtowosci pracy podzielnika
kosztow, TBS zleci na jego pisemny wniosek, dokonanie technicznej ekspertyzy
urzadzenia niezaleznej firmie posiadajacej uprawnienia do przeprowadzenia tego
typu badan. W przypadku potwierdzenia prawidtowego dziatania podzielnika
kosztow, koszt ekspertyzy poniesie uzytkownik lokalu wg cen obowiazujacych.

§ 42

Instalacja centralnego ogrzewania jest czescig wspolna nieruchomosci, a wszelkie
zmiany w tej instalacji moga by¢ dokonywane za zgoda TBS i tylko w zakresie,
ktory nie spowoduje wadliwego funkcjonowania instalacji. W przypadku
stwierdzenia samowolnych zmian w instalacji przez poszczegolnych uzytkownikow
lokali, TBS przywroci stan pierwotny na koszt uzytkownika.

§43

W zwiazku z bardzo réznorodnym usytuowaniem grzejnikow w tazienkach i liczba
ich typow, nie montuje sie podzielnika kosztow na grzejnikach tazienkowych. Jest
to dodatkowo uzasadnione niewielka powierzchnia tych pomieszczen i ich
wewnetrznym usytuowaniem. Koszty ogrzewania tazienek rozliczane sa
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej mieszkania w kosztach statych.

§ 44

W celu zabezpieczenia temperatury pomieszczen nie nizszej niz +16°C w lokalach
uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne, nalezy punkty grzejne w tych
lokalach  wyposazy¢ w  odpowiednie  urzadzenia  regulacyjne-gtowice
termostatyczne o nastawie minimalnej temperatury +16°C.

§ 45

Decyzje o rozpoczeciu i zakonczeniu sezonu grzewczego podejmuje Zarzad TBS
{dotyczy to budynkdw TBS Nr 1, 2, 3, 12, 14).



§ 46

W uzasadnionych przypadkach Zarzad TBS moze powotac komisje w celu zbadania
stanu faktycznego i pozyskania dodatkowych informacji dla budynku lub grupy
budynkow lub lokalu, niezbednych do witasciwej analizy i oceny zuzycia ciepta
oraz wprowadzenia nadzwyczajnej korekty do rozliczen.

§ 47

W sprawach nieuregulowanych w regulaminie maja zastosowanie przepisy prawa
wymienione w § 2.

§ 48

1. Regulamin zatwierdzono Uchwatg Nr 4 Zarzadu TBS Sp. z 0.0. w Glogowie
z dnia 02.01.2017 roku.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 02 stycznia 2017 roku.

&
‘/‘7 . e ¥l W'"-;}

<>

TOWARZYS | viu
BUD uwmc;m lPﬁl‘.EHN EGO

67 Z‘Duﬂbg-m;r Ui, Plofra Skargl 8
tol, (076) 833-41-18
AP SO3-TRIA094 Ram 300626860







