REGULAMIN

okreslajacy zasady wydania i zdania lokalu oraz konserwacji, napraw, remontow
i modernizacji w zasobach TBS Sp. z 0.0. w Gtogowie.

§1
Zasady ogdlne

1. Regulamin niniejszy okresla:

a) Zasady wydania i zdania lokali mieszkalnych znajdujacych sie w zasobach
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Gtogowie (zwanej dalej TBS),

b) obowiazki TBS i Najemcy w zakresie przeprowadzania konserwacji, napraw,
remontdéw i modernizacji w lokalach mieszkalnych,

c¢) zasady rozliczen finansowych z Najemca zwalniajacym lokal.

d) regulamin ma na celu ochrone mienia stanowigcego wtasno$¢ TBS oraz prawidtowa
eksploatacje zasobéw mieszkaniowych nalezacych do TBS.

2. Postanowienia Regulaminu przyjeto zgodnie ze stanem prawnym dotyczacym najmu
lokali mieszkalnych unormowanym w:

1)ustawie z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny;

2)ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

3)ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

§2
Wydanie i zdanie lokalu

1. Przekazanie przez TBS Najemcy lokalu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego poczatkowego, w ktérym strony okreslaja stan techniczny i stopien zuzycia
znajdujacych sie w nim instalacji, urzadzen i elementéw wyposazenia lokalu.

2. Zdanie przez Najemce lokalu do TBS nastepuje na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego koncowego, w ktorym strony okreslaja stan techniczny i stopien zuzycia
znajdujacych sie w nim instalacji, urzadzen i elementéw wyposazenia lokalu
w poréwnaniu do stanu jaki miat miejsce, gdy Najemca przejmowat lokal (w protokole
zdawczo odbiorczym poczatkowym).
Protokot ten stanowi podstawe do rozliczen finansowych pomiedzy TBS a Najemca.

§3
Obowiazki TBS

1. TBS jest zobowiazany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacji
i urzadzen technicznych zwiazanych z budynkiem, umozliwiajacych Najemcy korzystanie
z wody, paliwa gazowego, ciepta, energii elektrycznej, instalacji telekomunikacyjnych,
w tym domofonu oraz innych instalacji i urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu
i budynku okreslone odrebnymi przepisami.

2. Do obowiazkéw TBS nalezy w szczegoélnosci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen
budynku, stuzacych do wspolnego uzytku mieszkancow oraz jego otoczenia;

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktdrych mowa w § 3
ust.1, oraz przywrécenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od
przyczyn,

z tym, ze Najemce obcigza obowiazek pokrycia strat powstatych z jego winy;



3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nie obcigzajacym Najemce, a zwtaszcza:

a) napraw i wymiany instalacji wodociagowej (piony i odejscia od pionéw do zaworow
przy wodomierzach, tacznie z wodomierzami i lokalowymi wymiennikami ciepta
typu ,logotermy”) zimnej i cieplej wody oraz odcinkéw instalacji wody zimnej
i cieplej od licznikéw /logoterm do poszczegélnych zawordw zalicznikowymi
lokali;

b) napraw i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej bez odcinkéw taczacych
urzadzenia sanitarne z pionami;

c) napraw i wymiany wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz
z lokalowymi wymiennikami ciepta typu ,logotermy”, grzejnikami, zaworami
termostatycznymi oraz cieptomierzami, niebedacymi uszkodzeniami

mechanicznymi z winy lokatora;

d) napraw i wymiany instalacji elektrycznej w zakresie pionéw, odcinkow od tablic
bezpiecznikowych w mieszkaniach wraz z tymi tablicami, za wyjatkiem wymiany
osprzetu i zabezpieczen;

e) napraw i wymiany instalacji gazowej bez urzadzen odbiorczych;

f) napraw i wymiany instalacji anteny zbiorczej;

g) napraw i wymiany wewnetrznej instalacji domofonowej, 2z wyjatkiem
mieszkaniowych aparatéw domofonowych;

h) wymiany pomimo prawidtowej eksploatacji i konserwacji: piecow grzewczych,
stolarki okiennej, drzwiowej, okiennic oraz podtdg, paneli podtogowych, posadzek
oraz tynkow;

4) zapewnienie ciagtej dostawy zimnej wody,

5) zapewnienie ciagtej dostawy cieptej wody uzytkowej o temperaturze mieszczacej sie
w przedziale 45-55° Celsjusza, nie dotyczy to przypadku awarii instalacji CWU, wezta
cieplnego oraz z winy dostawcy energii cieplnej,

6) zapewnienie dostawy ciepta do ogrzania lokali celem zapewnienia temperatury
minimum 20° Celsjusza, nie dotyczy to przypadku awarii instalacji CWU, wezta
cieplnego oraz z winy dostawcy energii cieplnej,

7) zapewnienia dostawy paliwa gazowego.

3. Odpowiedzialno$¢ TBS w zakresie obowigzkéw okreslonych w § 3 ust. 2 pkt 4), 5), 6) i 7)
ogranicza sie do odpowiedzialnosci, jaka dostawcy ciepta i wody ponosza w zakresie
$wiadczonych przez siebie ustug w stosunku do TBS.

4. TBS moze ograniczy¢ czasowo dostawe mediow wyszczegolnionych w § 3 ust. 2 pkt 4),
5), 6) i 7) w nastepujacych przypadkach:
1) awarii instalacji;
2) utraty tytutu prawnego do lokalu;
3) zadtuzenia z tytutu optat za wode.

§4
Obowiazki Najemcy

1. Obowiazki TBS wymienione w § 2 ust. 3 nie zwalniaja Najemcy z obowiazku naprawienia
szkod powstatych z jego winy lub oséb wspdlnie z nim przebywajacych w budynku czy
w lokalu (np. zalanie sasiadow spowodowane uszkodzeniem instalacji wodociaggowej
w obrebie mieszkania, nieprzestrzeganie instrukcji uzytkowania, itp.).

2. Najemca jest obowigzany uzytkowac lokal i pomieszczenia do niego przynalezne,
zgodnie z przeznaczeniem wynikajacym z zawartej umowy i utrzymywaé go we
wtasciwym stanie technicznym i higieniczno - sanitarnym okreslonymi odrebnymi
przepisami. Najemca jest takze zobowiazany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacja czesci budynku przeznaczone do wspolnego korzystania (klatki schodowe,
korytarze, wozkownie, suszarnie, strychy, garaze, Smietniki, pomieszczenia gospodarcze
znajdujace sie poza lokalem itp.) oraz otoczenie budynku, jak réwniez przestrzegac
porzadku domowego okreslonego odrebnym regulaminem (Regulamin Porzadku
Domowego).



3. Najemce obcigza konserwacja i naprawa:

1)

2)
3)
4)

podtég, posadzek, ptytek podtogowych oraz Sciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych;

okien, drzwi, okiennic;

wbudowanych mebli, tagcznie z ich wymiana;

przewodow wodociagowych wody zimnej i cieptej wewnatrz lokalu mieszkalnego

tacznie z ich wymiang po zuzyciu technicznym lub w wyniku awarii - do pionu
gtownego;

5) piecow kuchennych elektrycznych i gazowych, grzejnikow wody przeptywowej
(gazowych, elektrycznych), podgrzewaczy wody, zlewozmywakéw i umywalek wraz
z syfonami, wanien, brodzikéw wraz z kabinami prysznicowymi, mis klozetowych
(kompaktowych), baterii, zaworéw czerpalnych, wezykdéw potaczeniowych wraz
z zaworami oraz innych ewentualnych urzadzen sanitarnych (w ktoérych lokal jest
wyposazony), tacznie z ich wymiana;

6) osprzetu instalacji elektrycznej, zabezpieczen instalacji elektrycznej oraz catej
instalacji elektrycznej wewnatrz lokalu, z wytagczeniem wymiany przewodow;

7) przewodoéw kanalizacyjnych odptywowych od urzadzen sanitarnych i kratek
sciekowych, usuwanie ich przeciekéw (tacznie z ich wymiang) w tym niezwtoczne
usuwanie ich niedroznosci (do pionéw gtéwnych);

8) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez
malowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitow, malowanie drzwi i okien,
wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych;

instalacji wentylacyjnej poprzez systematyczne czyszczenie kratek wentylacyjnych,
anemostatow oraz nawietrznikow okiennych. Zabrania sie zastaniania, zatykania lub
zaklejania kratek wentylacyjnych S$ciennych, anemostatow (nawiewnych oraz
wywiewnych) oraz nawietrznikdw okiennych.

§5
Zasady rozliczen finansowych z Najemca zwalniajacym wynajmowany lokal.

Po zakoriczeniu najmu i opréznieniu lokalu Najemca jest obowiazany do przekazania TBS
lokalu w stanie odnowionym i dokonania w nim napraw i wymiany wszystkich zuzytych
(niesprawnych) urzadzen wyposazenia technicznego, ktére znajdowaty sie w lokalu
w chwili wydania go Lokatorowi (protokoét zdawczo - odbiorczy poczatkowy).

W przypadku nieodnowienia lokalu przez Najemce to jest (pomalowanie $cian, sufitow,
wymiana zuzytych urzadzen zgodnie z protokotem) TBS zleci wykonanie tych robét
firmie a kosztami wynikajacymi z faktury za wykonane roboty obcigzy Najemce.

W przypadku braku wymiany zuzytych elementow wyposazenia technicznego przez
Najemce wymienionych w § 4 ust. 3 pkt 5 (obowiazki Najemcy), ktére znajdowaty sie
w chwili wydania go Najemcy, ceny tych instalacji, urzadzen i elementow wykonczenia
lokalu do rozliczenia przyjmowane beda w oparciu o Srednie ceny krajowe zawarte
w publikacji SEKOCENBUD z ostatniego kwartatu wydanego cennika przed opuszczeniem
lokalu przez Najemce.

. Jesli Najemca w okresie najmu dokonat wymiany niektérych elementow wyposazenia
technicznego o ktorych mowa w § 4 ust. 3 pkt 5) (obowiazki Najemcy) i zgtosit ich
wymiane do TBS, to przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej rdéznicy ich wartosci
miedzy stanem istniejacym w dniu objecia lokalu (protokét zdawczo - odbiorczy
poczatkowy) oraz w dniu jego oproéznienia (zgodnie ze standardem wyposazenia
mieszkania w dniu przekazania mieszkania Najemcy). Ceny urzadzen i innych
elementéw wykonczenia lokalu przyjmowane beda w oparciu o $rednie ceny krajowe
zawarte w SEKOCENBUD z ostatniego kwartatu wydanego cennika przed opuszczeniem
lokalu przez Najemcy.

. Wykonane wymiany urzadzen przez Najemce okreslone w §4 ust. 3 bez poinformowania
TBS nie podlegaja zwrotowi poniesionych kosztéw, a amortyzacja (tabela amortyzacji
urzadzen i elementow wyposazenia lokali mieszkalnych dostepna jest w TBS) tych



urzadzen i elementéw wyposazenia mieszkania bedzie liczona od dnia spisania protokotu
zdawczo - odbiorczego koncowego.

Najemca zobowiazany jest kazdorazowo poinformowa¢ TBS o fakcie wprowadzenia
ulepszen oraz wymiany instalacji, urzadzen i elementéw wyposazenia lokalu okres$lonych
w 84 ust. 3, z podaniem przyczyny wymiany w/w urzadzen.

TBS kazdorazowo musi wyrazi¢ zgode Najemcy na ulepszenia jakie chce wprowadzi¢ do
zajmowanego lokalu mieszkalnego. W tym celu Najemca ma obowiazek napisa¢ pismo
do TBS z uzasadnieniem wprowadzenia stosownych ulepszen. TBS moze wyrazi¢ zgode,
z zastrzezeniem doprowadzenia lokalu mieszkalnego przez Najemce do stanu
pierwotnego, w przypadku zdawania lokalu mieszkalnego przez Najemce do TBS.

Zasady obowiazujace w niniejszym Regulaminie nie maja zastosowania
w przypadku, kiedy nowy Najemca (obejmujacy lokal) akceptuje stan techniczny
przejmowanego lokalu przez opuszczajacego Najemce (opuszczajacy lokal).

W przypadku okreslonym w ust. 8 obejmujacy lokal Najemca jest zobowigzany
do podpisania oswiadczenia, w ktorym oswiadcza on, Ze zapoznat sie ze stanem
technicznym przyjmowanego lokalu mieszkalnego i w przypadku zakonczenia umowy
najmu zobowiagzuje sie¢ do przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego - opisanego

w oswiadczeniu.
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